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Fondbeskrivelse

September 2008

BPT Farmland S.A.

BPT Asset Management A/S (BPT) udbyder en investeringsmulighed
i et unikt ejendomsprojekt: Landbrugsjord med tilhgrende produk-
tionsbygninger i de “nye” EU-lande (80%), samt i Rusland og Ukraine
(samlet 20%).

Med en struktur som adskiller ejerskabet af jorden fra den egentlige
landbrugsproduktion, gges gennemsigtigheden samtidig med at ri-
sici reduceres i forhold til traditionelle landbrugsinvesteringer. BPT
Farmland giver adgang til de forventede veerdistigninger pa land-
brugsjord med en risikoprofil og gennemsigtighed som kendes fra
andre ejendomsinvesteringer.

Overordnet investeringsidé: De globale tendenser for landbruget
viser en stigende efterspargsel efter kornprodukter grundet den hgje
befolkningstilvaekst (700 millioner mennesker de seneste ti ar), en
voksende efterspargsel efter bio-braendstof, og en eget velstand i
udviklingslandene, hvilket farer til et stigende behov for foraedlede

fadevarer, som igen kraever mere foderkorn.

Investeringsanalyse: Hvorfor kan man med fordel investere i land-

brugsjord i de “nye” EU-lande samt i Rusland og Ukraine?

M Priskonvergens. Priserne pa landbrugsjord i fx Polen, Rumaenien,
Baltikum, Ungarn og ikke mindst Rusland og Ukraine er vaesentligt
lavere end i Vesteuropa, men vil tilnaerme sig prisniveauet i Vest-
europa. Gennemsntligt koster landbrugsjord mindre end 20% af,
hvad det koster i de "gamle” EU-lande

I Stor og stigende efterspargsel efter landbrugsprodukter

M Udvikling af megafarme som giver gget effektivitet

M Risikospredning geografisk, pa klimaforhold og klimaforandringer

B Investering i landbrugsjord giver god inflationssikring

M Implementering af effektive danske ledelsesmetoder samt ny
landbrugsteknologi forventes at forbedre produktion og af-
grodeafkast.

M God diversifikation i forhold til gvrige aktivklasser, men ogsa til
traditionelle ejendomsinvesteringer

Struktur: S.A. (Luxemborg), aendres til et SICAV (Luxemborg)
Strategi: 100% opportunistisk
Geografi: 80% nye EU lande, 20% Rusland og Ukraine

Planlagt egenkapital: EUR 150 m

Ekstern finansiering: ~ Op til 60% af GAV
Planlagt inv. kapacitet: EUR 375 m
ROE mélsaetning: 11-16% p. a.

Dividendemalsaetning: 5-7% p. a. (fra &r 4, dvs. efter jordforbedringsperioden)

Forventet exit: 2019

Driftsmaessige risici i relation til landbrugsdrift: De driftsmaessige
risici vil vaere begraensede, idet produktionsselskabet Farm Manage-
ment Company (FaMaCo) er en selvsteendig juridisk enhed. Den
driftsmaessige risiko, som er forbundet med landbruget ligger hos
FaMaCo. FaMaCo lejer landbrugsjord og bygninger af BPT Farmland
til markedspris. FaMaCo kan erstattes af andet driftselskab om ned-
vendigt, hvilket reducerer risiko pa leje og driftsafkast.

FaMaCo: FaMaCos kapitalbehov andrager ca. EUR 3 millioner. Det
forventes, at fonden vil erhverve en aktiepost pa 40%, BPT vil sta
for en aktiepost pa 25% og endelig vil ledelsen af FaMaCo sta for
aktieposten pa de sidste 35%.

Fund Managers egen investering: Godsejer Ulrik T. Jergensen, Solle-
stedgard, som er Co-Fund Manager i BPT Farmland, ejer et stort land-
brug i Rumaenien sammen med Lensgreve Bendt Wedell, Wedellsborg
& Frijsenborg. Dette landbrug vil blive indskudt i fonden, og Ulrik T. Jer-
gensen og Bendt Wedell vil modtage aktier i fonden som betaling for
dette landbrug og derved blive aktionaerer med betydelige aktieandele
i fonden. De vil dermed have sammenfaldende interesser med de gvr-
ige aktionzererne i fonden. Vurderingen af fernaevnte landbrug vil blive
foretaget af to eksterne valuarer. BPT, Fund Managere og partnere vil
desuden tegne aktier for min EUR 3 mio i fonden.



Veerdiskabelse: Udover den arlige dividendebetaling som genereres

fra lejeindtaegt og drift (fra ar 4), forventes det, at fonden vil skabe

veerdi i form af kapitalgevinst via:

W Priskonvergens som felge af generelt storre prisstigninger pa
landbrugsjord i de "nye” EU-lande i forhold til de "gamle”
EU-lande

B Samling af jordarealer. Landbrug med optimal sterrelse har sterre
veerdi

W Forbedring af landbrugsjordens afgredeafkast gennem effektiv
drift og omkostningsminimering. Afgredeafkastet i Danmark ud-
gor typisk 9-10 tons vinterhvede pr. hektar, mens landene som
BPT Farmlands investeringer er rettet imod, har gennemsnitlige
afkast pa 2-4 tons vinterhvede pr. hektar

M Jord er et levende element og des mere man plejer den, des starre
bliver den ultimative veerdi

Administrationsselskabet BPT Asset Management A/S: BPT har haft
aktiviteteride “nye” EU-lande siden 2001 og har idag kontorer i Kaben-
havn, Berlin, Gdansk, Warszawa, Vilnius, Riga, Tallinn, St. Petersborg og
Moskva. BPT kan dokumentere meget tilfredsstillende resultater i re-
gionen og har stor erfaring med investering i konvergensscenarier.

Fondens starrelse: Fondens mal er en egenkapital pa EUR 150 mil-
lioner. Med en beldning pa op til 60% vil den samlede investering-
skapacitet veere EUR 375 millioner. 80% af egenkapitalen forventes
at komme fra sterre investorer, som hver tegner sig for min EUR 15
millioner, og de sidste 20% fra en gruppe af mindre investorer. In-
vesteringer i fonden foretages efter "forst til melle-princippet” og
tegningen forventes lukket i 2009.

Investeringsmal: Malet for fondens investeringer er at kombinere
et attraktivt lebende afkast med langsigtet veerdiforggelse gennem
identifikation og investering i forsteklasses landbrugsjord og rettidig
realisering af disse investeringer. Malet er endvidere at fokusere pa
kvaliteten af de underliggende aktiver (jorden) ved at forbedre af-
grodeafkastet og som en folge heraf gge jordens vaerdi.

Tidshorisont for investering: Fonden vil have en investeringsperiode
pa maksimalt 48 maneder og fondens levetid er 10 ar med udlgb den
31. december 2019.

Investeringsstrategi: Fonden har i sagens natur (investering i land-
brugsjord) en opportunistisk strategi. En vaesentlig del af fondens
strategi er at tilfere veerdi gennem en aktiv styring af fondens ak-
tiver, specielt gennem opdyrkning af landbrugsjord som pa opkebs-
tidspunktet ikke preesterer tilfredstillende resultater. Fonden vil have
et taet samarbejde med det associerede selskab FaMaCo. | relation til
en traditionel struktur for investeringsejendomme vil FaMaCo vaere
ejendommenes administrator og vil endvidere vaere den sterste lejer
af fondens landbrugsjord og bygninger.

Management: Fund Management teamet har ansvaret for fondens
investeringer og performance. Bestyrelsen har ansvaret for over-
holdelse af investeringsrammer, risici og varetagelse af investorernes
interesser. Bestyrelsen forventes at indgd en aftale med BPT Asset
Management A/S vedregrende administration af fonden. Pa grundlag
af denne aftale vil BPT sammensatte et professionelt team under
ledelse af Co-Fund Managere Ulrik T. Jergensen og Mathias S. Busck
med base i Kebenhavn. Fondsadministratoren vil fa ansvaret for
implementeringen af de beslutninger, som tages af bestyrelsen ve-
drgrende investeringer og frasalg.
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