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Salg Daugbjergvej, Arhus C

= Fuldt udlejede ejerlejligheder i flot byggeri
Nyopfert i 2007 - helt centralt i Arhus C

= Portefoljen omfatter 21 ejerlejligheder ud
af 42 i Ejerforeningen

= 1. ars afkast er helt oppe pa 4,53%

= Lejen reguleres de forste 10 ar arligt med
2,5%, herefter med stigningen i NPI

Areal: 2.157 kvm.

Pris kr. 59.000.000 Sag: 4011298

Fa mere info pa
70 2047 11
eller gaarde.dk

Salg Virumgardsvej, Virum

= Smuk domicilejendom med 1.021 kvm.
keelder opfert i 1989
= 2.801 kvm. kontor m.v. i to plan
= 1.021 kvm. underetage med 3.000 kg.
vareelevator
= = Gode parkeringsforhold
= Fredeligt beliggende

==

GaardeErhverv

Areal: 3.822 kvm.

Pris kr. 60.000.000 Sag nr.: 4011182
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Investerer

1 stort

campus-

hotel

1 Berlin

TYSK SATSNING. BPT Asset Management har inve-
steret cirka en kvart mia. kr. i udviklingen af et hotel-
projekt i ambassadekvarteret i Berlin. Her opferes nu
et 31.600 etagemeter stort campushotel med kon-
ferencefaciliteter pa et omrade ved Freie Universitat

Berlin.

Af Peter Hartung

»Ich bin ein Berliner«. Be-
remte ord, som blev udtalt af
den daverende amerikanske
praesident, John F. Kennedy,
da han den 26. juni 1963 talte
foran Vestberlins radhus i
Schoéneberg.

Herfra er der ikke langt til
Freie Universitdt Berlin, det
stgrste af byens universiteter.
Og her er den danske ejen-
domsfond, Baltic Property
Trust, sd smdt ved at gare
Kennedys ord til firmaets
egne. BPT Asset Management
har indtaget Tyskland - og i
serdeleshed den tyske ho-
vedstad.

Det sker bl.a. med et op-
sigtsvekkende udviklings-
projekt lige ved Freie Univer-
sitdt i bydelen Berlin-Dahlem,
der ogsa er kendt som et ef-
tertragtet ambassadekvarter.

En kvart mia. kr. har BPT
Asset Management Germany
forelebig investeret i udvik-
lingen af et nyt campushotel,
der skal servicere univer-
sitetet samt universitetets
gester med hotelvarelser,
konferencefaciliteter, restau-
ranter samt fitness og wel-
Iness-muligheder.

Investeringen er blandt de
forste, som BPT har foretaget
pa det tyske marked. Man
har desuden bl.a. opkebt en
dobbelt kontorejendom i det
spendende Berlin-Mitte om-
rade. Her er der investeret
cirka 70 mio. kr. i en blandet
ejendom pa Weinmeister-
strasse.

De to sammenhangende,
moderniserede  bygninger
rummer henholdsvis fem og

seks etager. I alt 2.821 etage-
meter, som fordeles pa 1.906
etagemeter til boliger, 574
etagemeter kontor samt 341
etagemeter nederst til butik-
ker.

Tror pa Berlin

BPT Asset Management har
nu veret til stede i Tyskland
i et ar og administrerer tyske
ejendomme til en verdi af
cirka 50 mio. euro eller 375
mio. kr. Det tyske kontor er
i @vrigt placeret i selskabets
egen ejendom pa Weinmei-
sterstrasse 12-14 i Berlin.

Det tyske kontor beskaef-
tiger p.t. fem medarbejdere,
men vil efter planen gradvist
blive udvidet til i alt at have
10-15 ansatte.

»Vores valg af Berlin er me-
get bevidst. Berlin gennem-
lever i gjeblikket en spaen-
dende udvikling, hvor stadig
flere bdde internationale og
tyske virksomheder seger til
byen, siger marketings- og
kommunikationschef Bettina
Knudsen, BPT Asset Manage-
ment A/S.

»Det betyder, at lejeniveau-
erne presses op, sa Berlin i
fremtiden neermer sig de av-
rige store europaiske hoved-
steder. | dag ligger kvadrat-
meterprisen i Berlin typisk
pa 14-18 euro pr. kvadratme-
ter. Til sammenligning beta-
ler man 40-50 euro i Paris og
60-80 euro i London.«

Luxemborg-selskab

Baltic Property Trusts inve-
steringer i Tyskland foretages
gennem investeringsfonden
BPT Hansa Lux SICAV-SIE.
Fonden investerer i erhvervs-
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Pa denne byggeplads i Berlin
opfores et nyt campusho-

tel, der bl.a. skal servicere
Freie Universitat Berlin. Bag
projektet star Baltic Property
Trust, her repraesenteret ved
marketing- og kommunikati-
onschef Bettina Knudsen (tv.)
samt lederen af det tyske BPT
kontor, Andrea Jost.

Foto: Peter Hartung

ejendomme i Nordtyskland
med sarlig fokus pa Berlin,
Hamburg, Hannover, Bremen
og Leipzig.

Fonden er at sammenligne
med en dansk investerings-
forening, blot er den registre-
ret i Luxembourg. BPT Hansa
er ikke noteret pd bersen,
men fonden er underlagt
myndighedernes finanstil-
syn og giver dermed investo-
rerne samme sikkerhed som
barsnoterede fonde.

Ejendommene i BPT Han-
sa kebes enten direkte som
ejendomme eller gennem
aktieselskaber. Fonden har et
investeringsloft pd 300 mio.
euro i aktiekapital. Det giver
en samlet investeringsram-
me pd 1 mia. euro eller nae-
sten 7,5 mia. kr.

BPT Hansa er i gjeblikket
aben for nye investorer, men
forventes at vare fuldtegnet i
lgbet af 2008. Fonden ventes
at have en samlet levetid pa
maksimalt 14 ar. Og samme
tidshorisont har BPT pd det
nye campushotel i Berlin,
som er alt andet end en kort-
sigtet investering.

»Det er bestemt ikke et ty-
pisk development-projekt for
os. Vi kan sagtens forestille
o0s, at vi vil bevare ejerskabet
af det nye campushotel helt
frem til fondens planlagte
lukning i 2018« forklarer
Bettina Knudsen.

Nyt campushotel

Det nye campushotel i Berlin
er tegnet af de beremte ame-
rikanske arkitekter Murphy/
Jahn, Chicago, der star bag
flere spektakulaere byggerier
i Tyskland, herunder Sony
Center i Berlin.

Hotellet skyder p.t. op fra
jorden og vil efter planen std
ferdigt i starten af 2009. I
alt bestar det af 31.600 eta-
gemeter og far bl.a. 186 ho-
telverelser, restaurant/bar,
P-kelder og butikker.

Hotellet far navnet »Se-
minaris Campushotel Berlin,
Science & Conference Cen-
ter«, men omtales ogsa som
»The Dahlem Cube, eftersom
byggeriet er centreret om-
kring en kubusformet, 2.500
etagemeter stor kongressal
med plads til 600 mennesker,
tegnet af Helmut Jahn.

Projektet har allerede vakt
opsigt i den tyske hovedstad,
fordi Baltic Property Trust
faktisk er det forste private

firma, der investerer i et sd-
dan udviklingsprojekt ved et
universitet.

Det nye hotel/konfe-
rencecenter er skabt i tet
samarbejde mellem Freie
Universitdt Berlin, den ty-
ske hoteloperater Semina-
ris, Kommunalprojekt samt
danske Baltic Property Trust.
Samarbejdsmodellen er ikke
bare unik for Berlin, men i
hele Tyskland.

Campushotellet har sikret
sig en 20-drig kontrakt med
Seminaris, der driver wel-
Iness-hoteller flere steder i
Tyskland. Lejemalet er klart
det sterste i projektet, men
der er ogsd indgaet lejeafta-
ler med sdvel Starbucks som
Subway i ejendomskomplek-
set.

BPT i Tyskland

Det tyske BPT kontor ledes
af Andrea Jost, og hun har
meget store forventninger til
de forelgbige projekter, ikke
mindst campushotellet.

»Projektet er unikt og pas-
ser derfor perfekt ind i vores
investeringsstrategi. Vi skaf-
fer vores investorer adgang
til nogle projekter af en type,
de ikke finder andre steder.
Hvor kan man ellers finde et
projekt med deltagere som
Freie Universitdt, Murphy/
Jahn og Seminaris« sperger
hun.

»Vi har en tidrig investe-
ringshorisont i Tyskland, og
det er vasentligt mere end
de avrige danske investorer,
der er til stede her i Berlin. Vi
udvelger ejendommene efter
sammensatningen af lejer-
ne, og vi ville aldrig investere
i en ejendom med bare én le-
jer pa en tidrig kontrakt. Og
vi ser et tysk marked praeget
af stigende afkastkrav, sa der
er grund til forsigtighed.«

Andrea Jost tilfejer, at BPT
i Tyskland ikke er bange for
at kaste sig ud i store pro-
jekter, og at hvert projekt
kan vere pa alt fra fem til 50
mio. euro. Forelgbig vil man
koncentrere sig geografisk
om det nordlige Tyskland, og
investeringerne vil fordeles
pa kontorer (60 procent) og
retail (20 procent), mens de
resterende 20 procent place-
res i f.eks. boligejendomme
og hoteller.

business@berlingske.dk

Baltic Property
Trust i Berlin

M Baltic Property Trust (BPT)
gruppen har siden stiftelsen i
2001 udviklet sig til en af de
ledende ejendomsinvestorer
i landene omkring @stersgen
med en portefglje af kom-
mercielle ejendomme pa til
sammen mere end 400.000
kvadratmeter. Baltic Pro-
perty Trust har hovedsaede

i Kebenhavn og kontorer i
Tallinn, Riga, Vilnius, Berlin,
Gdansk, Warszawa, Moskva
0g St. Petersborg.

M BPT Asset Management
Germany har p.t. felgende
projekter i Berlin:

1) Weinmeisterstrasse,
Berlin-Mitte.

Bl To sammenhangende
bygninger beliggende i

det meget eftertragtede
Berlin-Mitte omrade. Begge
bygninger rummer moder-
niserede kvadratmeter til
kontorer, butikker og boliger.
Ejendommen bestar af to
huse pa henholdsvis fem

og seks etager. | alt 2.821
etagemeter, som fordeles pa
1.906 etagemeter til boliger,
574 etagemeter kontor samt
341 etagemeter nederst til
butikker.

M Investeringssum (BPT):
9,25 mio. euro.

2) Seminaris Campushotel,
Science & Conference Cen-
ter, Berlin-Dahlem.

M Et nyt universitets- og kon-
ferencehotel pa i alt 31.600
etagemeter, som er under
opfarelse i den prominente
bydel Berlin-Dahlem, kendt
som et ambassadekvar-

ter. Hotellet er tegnet af
arkitekterne Murphy/Jahn og
far i alt 186 hotelveerelser,
restaurant, bar, samt fitness
og wellness faciliteter. Hotel-
let indgar i campusomradet
for Freie Universitat Berlin.

M Investeringssum (BPT):
33,5 mio. euro.
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www.balticpropertytrust.com
www.seminaris.de

Bettina Knudsen foran en anden vaesentlig BPT-investering

i Berlin - en dobbelt kontorejendom i det spaendende Berlin-
Mitte omrade. Her er der investeret cirka 70 mio. kr. i en blan-
det ejendom pa Weinmeisterstrasse. Foto: Peter Hartung

BPT klar igen
efter tab af
medarbejdere

NY START. Sidste som-
mer oplevede Baltic Pro-
perty Trust alle virksom-
heders mareridt, da en af
konkurrenterne kaprede
et helt team af firmaets
eksperter til at varetage
investeringer i russiske
erhvervsejendomme.

Af Peter Hartung

Det er ikke hver dag, at en
ejendomsvirksomhed mister
en hel flok vigtige medar-
bejdere til en af sine veaerste
konkurrenter. Men det skete i
juni 2007, da et helt team fra
Baltic Property Trust fra den
ene dag til den anden skif-
tede til Aberdeen Property
Investors.

Aberdeen ansatte en rak-
ke investeringsspecialister
fra Baltic Property Trust,
heriblandt den davaerende
direkter hos BPT, Ole Dall-
Hansen, som med base i Skt.
Petersborg fik til opgave at
varetage investeringer i er-
hvervsejendomme i @steuro-

pa, fra starten med fokus pa
Rusland.

[ alt mistede BPT fire med-
arbejdere i Kgbenhavn og
tre i Rusland. Efterfglgende
kom det frem, at BPT havde
mistanke om, at det ikke var
foregdet efter bogen, men si-
den har parterne indgdet et
forlig i sagen - og lukket den.
Uden at detaljerne er kom-
met frem.

»Det er heldigvis lykkedes
os at genbesatte alle de le-
dige stillinger i vores russiske
organisation, og vi har fuld
gang i vores russiske aktivi-
teter« forklarer marketing-
og kommunikationschef Bet-
tina Knudsen fra BPT Asset
Management A/S.

»Det er naturligvis aldrig
sjovt for en virksomhed eller
organisation at miste et helt
team af dygtige medarbej-
dere, men sagen er lukket, og
nu synes vi faktisk selv, at vi
er kommet styrket ud af det.
Det har givet os mulighed for
at gentenke vores Ruslands-
organisation og den madde, vi
gor tingene pd. Det var natur-
ligvis et hdrdt slag, men nu er
vi oppe pd fuld speed igen.«

business@berlingske.dk



